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Stimata Doamna loana Ene Dogioiu,

Cererea dumneavoastra adresata Primariei Sectorului 1 in baza Legii 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin care doriti sa va comunicam mai multe informatii cu privire la notificarile
trimise de catre Directia Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 1 proprietarilor
privind depunerea raportului de evaluare in vederea calcularii impozitului pe cladiri a
fost inregistrata la institutia noastra cu numarul 40/16.01.2023.

Pentru a obtine informatiile pe care le solicitati, am transmis cererea
dumneavoastra Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale, structura aflata in
subordinea Consiliului Local Sector 1 care gestioneaza aceste aspecte.

Potrivit datelor furnizate in 25.01.2023 de catre reprezentantii Directiei Generale
de Impozite si Taxe Locale Sector 1, va comunicam urmatoarele informatii:

1. Cate notificari privind depunerea raportului de evaluare in vederea calcularii
impozitului pe cladiri a trimis Primaria Sectorului 1 proprietarilor pana la
data de 31 octombrie 2022, conform Legii 252/2022?

Avand in vedere prevederile art. 458 alin. (4) din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora: ,in cazul
in care proprietarul cladirii nu depune raportul de evaluare la organul fiscal
competent pdnd la primul termen de platd a impozitului, impozitul se
calculeazd prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate
conform prevederilor art. 457, cu conditia ca proprietarul cladirii sa fi fost
notificat de catre organul fiscal competent despre posibilitatea depunerii
raportului de evaluare. Notificarea se comunica proprietarului cladirii prin
publicarea acesteia in spatiul privat virtual sau prin postd, in cazul
contribuabililor care nu sunt inrolati in spatiul privat virtual. Termenul pdnd la
care trebuie comunicatd notificarea este 31 octombrie a anului curent pentru
impozitul datorat incepdnd cu anul urmdtor. In cazul in care notificarea nu este
comunicatd pdna la aceastd datd, impozitul urmeaza a se calcula prin aplicarea
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cotei stabilite potrivit alin. (1) asupra valorii impozabile determinate conform
prevederilor art. 457.”

Tinand cont, de prevederile art. lll din Legea nr. 252/2022 pentru modificarea
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pentru completarea art. 47 din Legea
nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, care statueaza ca: ,in termen
de 60 de zile de la publicarea prezentei legi in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, Guvernul modificG si completeaza in mod corespunzdtor Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, aprobate
prin Hotdrdrea Guvernului nr. 1/2016, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
la propunerea Ministerului Finantelor.”

Faptul c3, de la intrarea in vigoare a Legii nr. 252/2022, respectiv 25 iulie 2022
si pana la data de 31 octombrie 2022 nu au fost modificate si completate in
mod corespunzdtor Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, aprobate prin Hotdararea Guvernului nr. 1/2016, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Totodata, la data de 18 iulie 2022 era in vigoare si Ordonanta Guvernului nr.
16/2022 pentru modificarea si completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, abrogarea unor acte normative si alte masuri financiar-fiscale, care prin
pct. 108 modifica aceeasi situatie juridica, respectiv dispozitiile art. 458 alin.
(4), dupa cum urmeaza: ,in situatia in care valoarea din studiile de piatd
administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romdnia este mai
micad decdt ultima valoare inregistratd in baza de date a organului fiscal local la
data de 31 decembrie 2022, impozitul pe cladiri se calculeazd prin aplicarea
cotei de minimum 0,5% asupra ultimei valori inregistrate in baza de date a
organului fiscal local, la data de 31 decembrie 2022. Cota impozitului/taxei pe
cladiri se stabileste prin hotdrdre a consiliului local. La nivelul municipiului
Bucuresti, aceasta atributie revine Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.”

Precizam ca prevederile Ordonantei Guvernului nr. 16/2022 au fost aplicabile
pana la data de 22 decembrie 2022, cand prin art. | pct. 19 din Legea nr.
370/2022 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 16/2022 pentru
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modificarea si completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, abrogarea
unor acte normative si alte masuri financiar-fiscale, acestea au fost prorogate
pana la data de 1 ianuarie 2025.

Mai mult decat atat, Ordonanta Guvernului nr. 16/2022 modifica prevederile
Codului fiscal in sensul schimbarii modului de calcul al valorii de impozitare a
cladirilor, prin raportare la valorile cuprinse in Studiile de piata referitoare la
valorile orientative privind proprietatile imobiliare din Romania, administrate
de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania, eliminandu-se astfel
raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

Prin urmare, avand in vedere dispozitiile art. 4 din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si faptul ca, la
data de 31 octombrie 2022, ne aflam in prezenta unui conflict de aplicare a
legii in timp, cele doua acte normative succesive, respectiv Ordonanta
Guvernului nr. 16/2022 si Legea nr. 252/2022, reglementand diferit aceeasi
situatie juridica cu aplicabilitate de la 1 ianuarie 2023, Directia Generala de
Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 a apreciat ca obligatia instituita prin art.
458 alin. (4) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare se aplica situatiilor fiscale nascute incepand cu data de
1 ianuarie 2023.

Totodata, mentionam faptul ca, anual, Directia Generala de Impozite si Taxe
Locale a Sectorului 1 instiinteaza contribuabilii Sectorului 1, care detin in
proprietate cladiri cu destinatia nerezidentiala, cu privire la faptul ca valoarea
impozabila declarata a expirat si au posibilitatea depunerii raportului de
evaluare pana la primul termen de plata.

2. In cate cazuri impozitul de 2% a fost aplicat pentru lipsa raportului de
evaluare fara ca proprietarul sa fi fost notificat conform Legii 252/2022?

Tn anul 2023, impozitul pe clddirile cu destinatie nerezidentiald s-a calculat prin
aplicarea cotei de 0,2% asupra valorii impozabile (cota de 0,2% a fost stabilita
prin Anexa nr. 1 la HCGMB nr. 219/28.04.2022 privind stabilirea nivelurilor
impozitelor si taxelor locale in municipiul Bucuresti, incepand cu anul 2023), in
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conformitate cu prevederile art. 458 alin. (1), lit. a) — lit. c¢) din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit
carora: , (1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor
fizice, impozitul pe clddiri se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre
0,2-1,3% asupra valorii care poate fi:

a) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat in ultimii 5 ani anteriori anului de referintd, depus la organul fiscal
local pénd la primul termen de platd din anul de referintd. In situatia depunerii
raportului de evaluare dupd primul termen de plata din anul de referinta,
acesta produce efecte incepdnd cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator;

b) valoarea finald a lucrdrilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in
ultimii 5 ani anteriori anului de referinta;

c¢) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de
proprietate, in cazul cladirilor dobdndite in ultimii 5 ani anteriori anului de
referintd. In situatia in care nu este precizatd valoarea, se utilizeazd ultima
valoare inregistratd in baza de date a organului fiscal.”

Totodata, pentru un numar de 381 de cazuri in care valorile impozabile
inregistrate in evidenta fiscala a Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a
Sectorului 1 au expirat la 31.12.2022, impozitul pe cladirile cu destinatie
nerezidentiala, aflate in proprietatea persoanelor fizice, s-a calculat prin
aplicarea cotei de 2% asupra acestor valori.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 458 din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, contribuabilii persoane
fizice in cazul carora impozitul pe cladirile cu destinatie nerezidentiala s-a
calculat prin aplicarea cotei de 2%, au posibilitatea sa depuna rapoartele de
evaluare pana la primul termen de plata, respectiv 31 martie 2023, caz in care
institutia noastra are obligatia de a recalcula impozitul pe cladiri prin aplicarea
cotei de 0,2% asupra valorii rezultata din acestea.
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